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Inwestycje Ziemskie w piguice

e Wspdlne inwestowanie w niezabudowane nieruchomosci rolne, ktére zostang podzielone i prze-
ksztatcone na mate dziatki budowlane,

¢ Inwestowanie w dziatki rolne, ktdre dzieki zmianie ich przeznaczenia, podziatowi i uzbrojeniu w me-
dia, kilkakrotnie zyskajg na wartosci i bedg atrakcyjnym produktem dla indywidualnego nabywcy;,

e Szacowany zwrot na poziomie kilkudziesieciu procent rocznie po uwzglednieniu kosztéw i optat.

e Wykorzystanie efektu skali i dywersyfikacja ryzyka - przy wktadzie 100 tys. zt Inwestor staje sie
wspotwtascicielem wielu nieruchomosci,

e Atrakcyjna stopa zwrotu i wysoki zysk dla Inwestoréw jako warunek konieczny do wynagrodzenia
Organizatoréw,

e Sprawdzony mechanizm spotki komandytowej, umozliwiajgcy skorzystanie z liniowego, 19-procen-
towego, podatku dochodowego,

e Projekt zarzadzany przez zespdt ekspertéw z wieloletnim doswiadczeniem w inwestowaniu w nieza-
budowane nieruchomosci gruntowe.

Strategia

W ramach Wealth Solutions - Inwestycje Ziemskie, w imieniu naszych Inwestorow kupujemy nieru-
chomosci rolne potozone w odlegtosci od 25 do 65 km na potudnie, potudniowy-zachod i zachdd od
centrum Warszawy. Zaréwno odlegtosc¢ jak i lokalizacja sg starannie przemyslane, a naszym celem jest
maksymalizacja zysku. Jednoczesnie nie wykluczamy inwestycji w innych lokalizacjach, jesli pojawig
sie atrakcyjne oferty.

Naszg strategie inwestowania mozna stresci¢ stowami: ,kupi¢ tani hektar i sprzeda¢ drogi metr”. Za
pozyskane od inwestorow Srodki zostang zakupione duze areaty ziemi rolnej, ktore nastepnie bedg
przeksztatcone i podzielone na dziatki budowlane. W perspektywie 3-4 lat dziatki te zostang sprzeda-
ne klientom indywidualnym lub instytucjonalnym z przeznaczeniem pod budowe domow. Realizujgc
te strategie, osiggniemy skokowy wzrost wartosci zakupionych nieruchomosci gruntowych. Ponadto
nalezy spodziewac¢ sie dodatkowych zyskéw z tytutu wzrostu cen ziemi zgodnie z przewidywanym
trendem rynkowym (aktualnie znajdujemy sie w dolnej fazie cyklu koniunkturalnego), a takze wzrostem
cen gruntéw budowlanych w rejonach aktualnie urbanizowanych w wyniku budowy infrastruktury ko-
munikacyjne;j.

www.wealth.pl




Lokalizacja

Mieszkancy duzych miast, w tym szczegolnie Warszawy, coraz chetniej zamieniajg mieszkania na domy
w rejonie swojej aglomeracji. Zacheca ich do tego naturalna che¢ posiadania wtasnego domu i ogréd-
ka, nizsze ceny w przeliczeniu na m? powierzchni mieszkalnej a takze perspektywa skrécenia czasu
dojazdu do centrum. Inwestujemy w rejonach, w kierunku ktorych migruja ludzie.

Planowany przebieg autostrady A2, tras szybklego ruchu S7 i SB
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Optymalna odlegtos$é

Inwestujemy w nieruchomosci gruntowe potozone w odlegtosci od 25 do 65 km na potudnie, potudnio-
wy-zachdd i zachdd od centrum Warszawy. To wiasnie w tych rejonach aktualnie powstaje nowocze-
sna infrastruktura komunikacyjna (trasy S7, S8, autostrada A2; modernizowana jest sie¢ kolejowa).
W rezultacie dojazd do centrum Warszawy z okolic Grodziska Mazowieckiego, Zyrardowa, czy Gréjca
skréci sie do 30-45 minut.

Atrakcyjne sasiedztwo

Mozliwos¢ podtgczenia medidw, bliskos¢ drogi, a takze punktdéw handlowych i ustugowych, lasu,
akwenu wodnego — to elementy brane pod uwage przez indywidualnych nabywcow dziatek. Kupujemy
w miejscach, ktére juz dzisiaj (lub w najblizszych latach) bedg spetnia¢ ich wymagania.

Duza powierzchnia

Im wieksza powierzchnia dziatki, tym nizsza cena zakupu 1m?2. Kupujac dziatki o duzej powierzchni
(z reguty powyzej 1 hektara) i dzielgc je potem na mniejsze, uzyskujemy skokowy wzrost wartosci na-

szych nieruchomosci.
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Klasa gruntu

Ceny ziemi rolnej sg w Polsce wcigz bardzo atrakcyjne, a niska klasa gruntu (IV, V, VI) umozliwia jej
podziat na dziatki budowlane. Dzieki temu osiggamy skokowy wzrost wartosci tych nieruchomosci.
Inwestujemy gtéwnie w ziemie rolng, wybierajgc dziatki niezabudowane o proporcjonalnych wymiarach.

Przyktadowe inwestycje zespotu zarzadzajgcego w trakcie realizacji

Miejscowosc¢ Cena 1m? Cega. : Sz e
i bowierzchnia Cena (zi) Ziemi rolnei 1m? ziemi zwrotu stopa

P ) budowlanej | (4 lata) zwrotu
Stara Wies, 2,76 ha, 640,000 2322z/m2| 195 zi/m? 840% 210%
gm. Nadarzyn
Radziwitiow, 1,31 ha, 210,000 16,0 zl/ m2 88 zi/m2 550% 138%
gm. Puszcza Marianska
Grodzisk Mazowlack, 1,064,000 59,2 z/m?| 430 zt/m? 718% 179%
1,8 ha, ul. Narutowicza
Grodzisk Mazowiecki, 810,000  42,0z/m2| 430 zl/m2 1023% 256%
1,93 ha, ul. Korfantego
Zabia Wola, 4,18 ha, 1,230,000  290z¥m?| 150 zb/m? 517% 129%
gm. Zabia Wola
Kludno Nowe, 1.65ha, | 456000 240z¢/m2| 90z 375% 94%
gm. Grodzisk Mazowiecki
Srednia roczna stopa zwrotu brutto 167%

*na podstawie rynkowej ceny dziatek budowlanych oferowanych obecnie

Brak wad prawnych

Inwestujemy jedynie w dziatki, bez jakichkolwiek wad prawnych (nierozstrzygniete sprawy spadko-

we, nieudokumentowane w hipotece prawo wifasnosci czy stuzebnosci na rzecz sgsiednich dziatek

lub 0s6b trzecich).

Wybrane transakcje zrealizowane przez zespét zarzadzajacy

Cena i rok zakupu
(ziemia rolna)

- 500% -

180 zt/m?
2008 .

~5067%

100 zt/m?

30 zt/m?
2004 r.

15 zt/m2 2008

2005 . -

Cena i rok sprzedazy
(dziatka budowlana)

- 380%

- 375

% Stopa zwrotu brutto

- 207 %

220 zt/m2
2009 .

60 zt/m?
2007 r.

[ c— |

Urzut

Krepa

380 zt/m?
2009 .
120 zt/m?
25 z/mz 2009 . 80 zt/m?
oz 5m 2006 .
I
— R
Jaktoréw Nadarzyn

Stara Wie$
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Zasady inwestycii

Minimalny wktad Inwestora w ramach Wealth Solutions - Inwestycje Ziemskie wynosi 100 tys. zt. Wpta-
cajgc takg kwote, Inwestor staje sie udziatowcem spdtki celowej, czyli Komandytariuszem i wspotwia-
Scicielem kilku lub kilkunastu zakupionych przez spétke dziatek.

Okres Inwestycji wynosi 4 lata. Po jej zakonczeniu Inwestorom zostanie wyptacony kapitat oraz wy-
pracowany zysk, po potrgceniu wszystkich optat i Kosztow procesu inwestycyjnego. Zastrzegamy sobie
prawo przedtuzenia Inwestycji do maksymalnie 5 lat - w przypadku przedtuzenia procesu sprzedazy
dziatek.

Istnieje kilka mozliwosci wyjscia z konkretnych inwestycji przez inwestoréw sp6tki koman-
dytowej:

e Sprzedaz podzielonych i uzbrojonych dziatek budowlanych inwestorom indywidualnym

e Sprzedaz wiekszej liczby podzielonych i uzbrojonych dziatek budowlanych deweloperom,
ktorzy wybudujg osiedle na danym terenie

e Sprzedaz catosci portfela niesprzedanych a podzielonych i uzbrojonych dziatek budowlanych inwe-
storom instytucjonalnym z dyskontem do realnej wartosci (wg wyceny niezaleznego rzeczoznawcy)

e Na zyczenie inwestora istnieje rowniez mozliwos¢ rozliczenia sie ,w dziatkach” zamiast wyptaty zy-
sku w gotowce. Inwestor otrzyma na wiasnos¢ wybrane dziatki budowlane wg wyceny niezaleznego
rzeczoznawcy.

Przebieg inwestycji

Proces Wyijscie
Subskrypcja Budowa inwestycyjny z inwestyciji
pozyskiwanie portfela przeksztatcanie sprzedaz dziatek
kapitatu zakupy ziemi Ziemi rolnej budowlanych
od Inwestoréw rolnej W uzbropne i podziat zysku
dziatki miedzy
budowlane Inwestorow

Co 6 miesiecy Inwestorzy otrzymujg raport z postepdw procesu inwestycyjnego

4 lata
Podsumowanie kosztéw dla Inwestora:
e Optata wstepna — 9% + VAT wktadu Inwestora
¢ Optata za zarzgdzanie — 3,15% + VAT rocznie (pobierana z kapitatu zebranego w spotce)

e Udziat Organizatorow w zysku — 30% zysku z inwestycji
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/espot Zarzadzajaey

Kuba Karlinski
Prezes Zarzadu Wealth Solutions-Inwestycje Ziemskie

Prezes spotki zarzadzajgcej portfelem nieruchomosci gruntowych. Jest do-
Swiadczonym menedzerem, doradcg i przedsiebiorcg. Prowadzi takze co-
aching biznesowy wyzszej kadry zarzgdzajgcej. Jest absolwentem Szkoty
Gtownej Handlowej. Pracowat za granicg i w Polsce, a w czasie ostatnich
5 lat z sukcesami rozwijat firme doradczg INNOVATIKA — Thinkdom of Busi-
ness Innovators, ktérej jest udziatowcem.

Hubert Telecki
wspobtzatozyciel i cztonek zarzgdu Wealth Solutions-Inwestycje Ziemskie

Ma bogate doswiadczenie z bankowosci, zarébwno w obszarze finansowania,
wymiany walut, instrumentow pochodnych oraz zarzgdzania gotéwkg dla firm
i korporacji, a takze w sprzedazy produktow finansowych klientom korpora-
cyjnym i indywidualnym. Jest absolwentem dwaoch kierunkow Szkoty Gtowne;
Handlowej (Finanse i Bankowo$¢ oraz Zarzadzanie i Marketing), a takze pro-
gramu CEMS (Community of European Management Schools), gdzie uzyskat
tytut CEMS Master in International Management.

Andrzej Karlinski
wspotzatozyciel Wealth Solutions-Inwestycje Ziemskie

Ma kilkudziesiecioletnie doswiadczenie menedzerskie. Kierowat wieloma fir-
mami i przedsiewzieciami gospodarczymi. Od roku 1989 jest wiascicielem
licznych nieruchomosci gruntowych o znacznej powierzchni w wojewodztwie
mazowieckim. Jest absolwentem Wydziatu Inzynierii Lgdowej Politechniki War-
szawskiej oraz Wydziatu Zarzgdzania Uniwersytetu Warszawskiego, a takze
rocznego Podyplomowego Studium Podatkowego w Szkole Gtoéwnej Handlo-
wej.

Maciej Kossowski
cztonek zarzgdu Wealth Solutions-Inwestycje Ziemskie

Prezes zarzadu spotki Wealth Solutions S.A. oraz cztonek zarzgdu Zwigzku
Firm Doradztwa Finansowego. W Wealth Solutions odpowiada za rozwoj oferty
oraz dziatania PR. W przesztosci petnit funkcje analityka rynkdw finansowych
w Expander S.A. — pierwszej w Polsce spdtce doradztwa finansowego. Ukon-
czyt studia w Szkole Gtéwnej Handlowej oraz na Uniwersytecie Warszawskim.
W Wealth Solutions - Inwestycje Ziemskie Sp. z 0.0. peti funkcje cztonka
zarzadu.
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Konstrukcja prawna

W celu sprawnego i jednoczesnie bezpiecznego przeprowadzenia Inwestycji Ziemskich zdecydowa-
lismy sie wykorzysta¢ konstrukcje prawng, ktéra pozwala efektywnie osiggng¢ zakfadane cele oraz
minimalizuje ryzyko i koszty. Wealth Solutions - Inwestycje Ziemskie realizowane sg przez spotke celo-
wa (spotke komandytowa). Wszyscy Inwestorzy przystepuja do tej spotki jako wspdlnicy (Komandyta-
riusze), dzieki czemu stajg sie wspodtwitascicielami wszystkich nabywanych przez spétke nieruchomo-
Sci. Komandytariusz za zobowigzania spotki odpowiada tylko do wysokosci zadeklarowanej w umowie
spotki sumy komandytowe] wynoszgcej 1.000 ztotych, z zastrzezeniem, ze pozostaje wolny od odpo-
wiedzialnosci do wysokosci rzeczywiscie wniesionego wktadu.

Sprawy spotki komandytowej prowadzg Organizatorzy, dziatajgcy pod spoétkg zarzadzajgcg Wealth
Solutions - Inwestycje Ziemskie Sp. z 0.0. jako komplementariuszem spotki komandytowej. Komple-
mentariusz jest jedynym wspolnikiem, ktéry ma prawo reprezentowac spotke na zewnatrz.

Spoétka komandytowa zgodnie z wymogami przepisoéw prawa prowadzi petng rachunkowos¢, wszystkie
pfatnosci zwigzane z procesem inwestycyjnym realizuje przez oddzielne konto bankowe. Jednoczesnie
spotka komandytowa ma niebagatelng zalete w sferze podatkowej. Jest spodtkg osobowg i w przeci-
wienstwie do spoétek kapitatowych sama nie podlega opodatkowaniu z tytutu podatku dochodowego.
Kazdy ze wspolnikbw sam rozlicza sie z fiskusem ze swojej, proporcjonalnej czesci zysku wg zadekla-
rowanego przez siebie sposobu (podatkiem liniowym w wysokosci 19% lub progresywnym).

Spotka zarzgdzajgca zatroszczy sie o0 wszystkie kwestie formalne zwigzane z inwestycja, w tym kontak-
tami z urzedem skarbowym i ZUS. WspdInik spotki komandytowej zobowigzany jest jedynie do odpro-
wadzania co miesigc skfadki na ubezpieczenie zdrowotne. Sktadka ta wynosi okoto 240 zt, natomiast
jej rzeczywista wysoko$¢ jest indywidualnie zréznicowana, gdyz uzalezniona jest od zrédet utrzymania
kazdego Wspolnika. Zdecydowang wiekszos¢ tej sktadki (okoto 90%) mozna odliczy¢ od podatku do-
chodowego w rocznym zeznaniu podatkowym (PIT), tak wiec rzeczywiste obcigzenie finansowe jest
nieznaczne.
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Wealth Solutions S.A.

ul. Mokotowska 1, 00-640 Warszawa
tel: 22/ 378 99 50, fax: 22/ 378 99 51
www.wealth.pl, kontakt@wealth.pl

Zastrzezenie:

Niniejszy dokument nie jest ofertg inwestycyjna. Inwestycje w nieruchomosci obarczone sg naturalnym ryzykiem wynikajgcym z wysokiej dynamiki zmiany cen na
rynku nieruchomosci bedgcej efektem szeregu czynnikéw, w tym czynnikéw niemoZzliwych do przewidzenia. Przyktady zrealizowanych juz inwestycji, scenariusze
mozliwego rozwoju sytuacji oraz przytaczane mozliwe poziomy zwrotu mogg byc¢ traktowane wytacznie jako ilustracyjne. W szczegdlnosci organizatorzy nie dajg
Jjakiekolwiek gwarancji osiggniecia okreslonej stopy zwrotu. Inwestycje w nieruchomosci charakteryzujg sie relatywnie niskg ptynnosciag i powinny by¢ zawsze
rozpatrywane w kontekscie struktury catego portfela inwestycyjnego. Organizatorzy dofozg wszelkich starar, jednak nie mogg zagwarantowac, ze wszystkie zaku-
pione nieruchomosci uda sie sprzeda¢ w czasie trwania spofki.

Kazdy inwestor podejmujac decyzje o inwestycji w Wealth Solutions — Inwestycje Ziemskie Sp. z o.o. VI spétka komandytowa, dokonuje tego na wtasne ryzyko
i na wtasng odpowiedzialnos¢, oceniajac samodzielnie swoj profil ryzyka oraz strukture swojego portfela inwestycyjnego. Ponadto kazdy inwestor powinien by¢
Swiadomy stosunkowo niskiej ptynnosci powyzszej inwestycji w okresie trwania spotki komandytowej.




